
 خالص ارزش دارایی چیست؟

 

 مقدمه

است که با  یواحد تجار  ایشرکت  کی یذات ای یارزش واقع نییتع یمختلف برا یها از روش یک ی ییداراارزش خالص 
 یها ییبر اساس ارزش خالص دارا یمدل ارزشگذار  نی. اشود یناخالص شناخته م یها ییارزش دارا ای NAVعنوان 

 NAVموجود در نظر گرفته شده است. محاسبه  یها یو بده یافتنیدر  یها هیسرما زات،یاملاک، تجه یطور کل شرکت، به
عملکرد و  یابیو ارز لیدر تحل تواند یمدل م نی. اردیگ  یکل شرکت صورت م  یهاییاز دارا هایمعمولًا با کم کردن بده

مانند  یکه به موارد  شدهحیتصح NAVوجود دارد، از جمله  NAVاز  یباشد. انواع مختلف دیها مف شرکت یسلامت مال
 یبه مدل حقوق توانیم NAVمحاسبه  یمعمول برا یهاتوجه دارد. از جمله روش زاتیدر ارزش املاک و تجه راتییغت

 اشاره کرد. یو مدل بازار 
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. کندیم انیرا نما یواحد تجار  کی یها یی، ارزش کل داراNAVبه اختصار  ای( Net Asset Value) ییدارا خالص ارزش
شاخص  کیعنوان به NAV. شود یآن محاسبه م یها یمجموع بده یواحد منها یها ییارزش از جمع کل دارا نیا

اوراق بهادار  ر یها، سهام و ساشرکت یتا ارزش واقع کند  یم مکک  لگرانیو تحل گذاران هیاستاندارد شناخته شده، به سرما
استاندارد، امکان  ار یمع کیبه عنوان  NAVرا بدست آورند. استفاده از  یسود بهتر  جه،یقرار دهند و در نت یابیرا مورد ارز

 .کند یرا فراهم م یگذار هیسرما یها ها و صندوق عملکرد شرکت سهیمقا

 

 گذاری  در ارزش NAVکاربرد 

NAV  ار یبس یگذار هیسرما یهاو صندوق ی سرمایه گذاری، هلدینگ هاها شرکت یگذار  ارزش یبرا یعنوان ابزار به 
دهنده  نشان نیباشد، ا NAV بالاتر از یگذار هیسرما یهاصندوق یواحدها ایسهام  متیکه ق  یارزشمند است. زمان

را پرداخت  ها ییدارا یقعاز ارزش وا شتر یب یممکن است مبلغ گذارانهیمعنا که سرما نیوجود حباب مثبت است، به ا
 .کنند

از تر نییقابل معامله ممکن است پا یها سهام و صندوق متیمواقع، ق یتوجه داشت که در برخ دیبا  NAV  باشد، که
خود معامله  یحالت، سهام به ارزش کمتر از ارزش واقع نی. در اشود یشناخته م یموضوع به عنوان حباب منف نیا

فشار عرضه  ایو  یگذار هیسرما یها صندوق ایسهام  یبرا یانداز نزولچشم لیممکن است به دل ی. حباب منفشود یم
شود جادیا . 

 یمعمولًا دارادر ارزشگذاری شرکت هایی که دارای املاک و مستغلات هستند کاربرد دارد. این شرکت ها  NAVهمچنین 
ها هستند که ارزش آن گر یو منابع متنوع د یو مسکون یتجار  یواحدها ها،نیها، زممانند ساختمان یمتنوع یهاییدارا

بنابراین لازم است تا ارزش روز دارایی ها را در هنگام خرید و فروش  کند.  ر ییدر بازار و اقتصاد تغ راتییبا تغ تواندیم
 نست.سهام این شرکت ها را دا

اختلاف  سهیمهم است و مقا ار یبس NAVتوجه به  ،یگذار هیسرما یهاو فروش سهام و صندوق دیدر خر  ،یکل  طور به
اختلاف به عنوان نسبت  نیاست، که ا گر یکدیها با ها و صندوقشرکت نیا سهیمقا یاز راهکارها یک ی NAVبازار با  متیق

P/NAV شودیشناخته م. 
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 NAVفرمول محاسبه 

 
شرکت های سرمایه گذاری و هلدینگ ها محاسبه می گردد. در  NAVدر مخرج کسر اگر تعداد سهام منتشره قرار بگیرد، 

 صندوق های سرمایه گذاری را محاسبه کنیم. NAVصورتی که تعداد واحد های منتشره را در مخرج قرار دهیم می توانیم 

 یارزش کل بده یمنها یگذار   هیصندوق سرما ای یواحد تجار  کی یها ییبرابر با ارزش کل دارا NAVمختصر،  طور به
 یاستفاده م یگذار   هیسرما یها ها و صندوق شرکت یگذار ارزش یبرا روش کیفرمول به عنوان  نیآن است. ا یها

 .شود

 

 NAVروش های دیگر محاسبه 

 رند،یگ یمورد استفاده قرار م یگذار هیسرما یها در شرکت شتر یکه ب (NAV) ییمحاسبه ارزش خالص دارا گر ید یهاروش
 :عبارتند از

 

 روش اول:

 
 .است هایگذار هیشده سرماتمام یبها یمنها یگذار هیبرابر با ارزش روز سرما هایگذار هیروش، ارزش افزوده سرما نیا در 

ارزش  نیهمچن ،یجار  یهایبده یمنها یجار  یهاییفرمول عبارت است از دارا نیدر گردش خالص هم در ا هیسرما
به دست  یجار  ر یغ ییشده داراتمام یو بها یجار  ر یغ یهاییاز تفاضل ارزش روز دارا ،یجار  ر یغ یهاییافزوده دارا

 .دیآیم

 روش دوم:
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 روش سوم:

 
محاسبه  NAVشده حقوق صاحبان سهام جمع شده و به عنوان  تمام یبا بها هایگذار هیروش، ارزش افزوده سرما نیا در 
 .شود یم

 

NAV صدور در صندوق های سرمایه گذاری چیست؟ 

NAV  یپرداخت م یگذار  هیصندوق سرما دیجد یها واحد دیخر  یبرا گذاران هیاشاره دارد که سرما یصدور به مبلغ 
 ر یاست که مد لیدل نیتفاوت به ا نیهر واحد است. ا NAV ایاز ارزش خالص هر واحد  تر  شیب یمبلغ اندک  نی. اکنند

به  نهیهز نیا لیاز تحم یر یجلوگ یپرداخت کند و برا ارمزدرا بابت ک  یا نهیهز دیبا دیاوراق بهادار جد دیصندوق در خر 
 .شود یم افتیدر  یمبلغ دیجد گذاران هیاز سرما ،یمیقد گذاران هیسرما

 

NAV ابطال در صندوق های سرمایه گذاری چیست؟ 

NAV در می رساندفروش به خود را  یها داشته و واحد ازیبه پول نقد ن یگذار   هیاشاره دارد که سرما یابطال به زمان .
 یها نهیهر واحد در زمان ابطال با کسر هز متی. قشود یابطال محاسبه م NAVصورت ها به واحد متیصورت، ق نیا

مشخص  گذار  هیبه سرما یو مبلغ خالص پرداخت شود یم نییتع پرتفوی یها ییفروش دارا یمربوط به معاملات از بها
صدور و ابطال  متیق جه،یهر واحد است. در نت NAV یمساو ایابطال معمولًا کمتر  NAV ب،یترت نیا . بهشود یم

 گذار هیهر سرما انیز ایسود  ت،ی. در نهاکند  یآن، نوسان م راتییو همسو با تغ شود یم نییتع NAVبر اساس  زیواحدها ن
 .شود یصندوق مشخص م یها ر ارزش واحدییاز تغ

 

 NAVنکات مهم در خصوص 

1) NAV  صندوق های سرمایه گذاری مشترک )غیر قابل معامله( یک روز با تأخیر محاسبه می شود و در سایت صندوق
 NAVابطال امروز مربوط به خالص ارزش دارایی های روز قبل است. برای محاسبه  NAVاعلام می گردد. به عبارتی دیگر 

صندوق های سرمایه گذاری نیاز به قیمت پایانی اوراق بهادار موجود در پرتفوی صندوق می باشد. بنابراین باید تا زمان 
 NAVعلت تأخیر یک روزه در ارائه  بسته شدن بازار صبر کرد و پس از آن اقدام به محاسبه خالص ارزش دارایی ها نمود.

 این موضوع است.

۲ )NAV  صدور و ابطال با هم برابر نیستند این مورد به دلیل کارمزد و هزینه های ناشی از معاملات و مدیریت صندوق
 سرمایه گذاری می باشد.

صورت  NAVاز طریق ( ارزشگذاری شرکت های سرمایه گذاری، هلدینگ ها، صندوق ها و شرکت های حوزه ساختمانی 3
 می گیرد.

4 )NAV  شرکت های سرمایه گذاری و صندوق ها به راحتی قابل محاسبه است. اماNAV  شرکت های ساختمانی نیاز
 به ارزشگذاری املاک و مستغلات آن ها توسط کارشناسان دادگستری است و به صورت برآوردی می باشد.
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 شرکت های سرمایه گذاری و هلدینگ ها NAVنکات محاسبه 

 

 منتشرشده توسط شرکت یترازنامه نیاز آخر دیبا NAV یشده برا محاسبه یها یو بده ها ییدارااستفاده از ترازنامه: 
 .ابدی شیها استخراج شود تا دقت محاسبات افزا

کدال   تیکه در سا  ،یپرتفو تیوضع صورت نیاز آخر دیبا ها یگذار هیسرما یمربوط به پرتفو اتیجزئ :یطلاعات پرتفوا
 .انجام شود قیروز و دقاستخراج شود تا محاسبات بر اساس اطلاعات به شود، یمنتشر م

روزانه را به عنوان ملاک در نظر  یانیپا متیق دیبا ،یبورس یمحاسبه ارزش روز پرتفو یبرا :یبورس یارزش روز پرتفو 
 .گرفت

در  دیبا ها یگذار هیشده سرماتمام یمعادل بها ،یربورسیغ یمحاسبه ارزش روز پرتفو یبرا :یربورسیغ یارزش روز پرتفو
و یا با ضریب مشخصی ارزش برآوردی روز آن ها را محاسبه کرد. به طور مثال بهای تمام شده پرتفوی  نظر گرفته شود

میلیون ریال است. در این حالت می توان میانگین بازدهی شاخص صنعت مورد نظر در بازار  1000غیر بورسی شرکتی 
 سرمایه را برای آن در نظر گرفت.

مهم  خیدو تار نیب مجموعه ر یز  یها شرکت یو سود نقد ها یگذار هیارزش سرما کاهش  رهی: ذخانیلحاظ کردن سود و ز 
 .اضافه شود NAV به محاسبات دیبا

 دیشده است، با جادیمهم ا خیدو تار نیکه ب  ها یگذار هیلحاظ کردن سود حاصل از فروش: سود حاصل از فروش سرما
 .کند  انینماها را  شرکت یلحاظ شود تا ارزش واقع NAV در محاسبات

 ییدارا یو ارزش واقع شود یانجام م یشتر یبه دقت ب یگذار هیسرما یها شرکت NAVنکات، محاسبه  نیا تیرعا با
 .شود یمشخص م یخوبآنها به یها

 سخن آخر

است که با استناد  ها نگیو هلد یگذار  هیسرما یها ها، صندوق شرکت یابیارز یمهم برا یاز ابزارها یک ی NAV در پایان،
 NAVبا استفاده از  یگذار   . ارزشرندیبگ یبهتر  ماتیتا تصم کندیکمک م  گذاران هیبه سرما ها، ییبه ارزش خالص دارا

و  راتییدر محاسبات، لحاظ کردن تغ قیروز و دق است، از جمله استفاده از اطلاعات به اتیدقت و توجه به جزئ ازمندین
 یم NAVنکات،  نیا تی. با رعاNAVمحاسبه  یمناسب برا یها مهم، و استفاده از روش خیدو تار نیب ها انیسود و ز

 باشد. ثر مؤ یر یگ  میتصم ندیدر فرآ گذارانهیسرما یقابل اعتماد برا یراهنما کیبه عنوان  تواند


